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Viranomaisneuvottelu
TAHMELA 1063-1 JA -6 JA VIHER- JA VESIALUETTA, VARALANKATU 36, VA-
RALAN URHEILUOPISTON ALUEEN KEHITTAMINEN. KAAVA NRO 8415

Aika 15.11.2012 klo 14.00 — 16.30

Paikka Tampereen kaupungin Frenckellin virastotalo,
Frenckellinaukio 2B 33100 Tampere, 4.kerros, kokoustila Strommer

Lasna: Elina Viitanen Pirkanmaan ELY-keskus
Hannele Kuitunen Pirkanmaan maakuntamuseo
Lasse Viheriaranta Kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut
Mikko Heinonen Sivistys- ja eldamanlaatuprosessi
Hannu Vuorinen Tampereen Kaukolampd Oy
Kari Tappura Tampereen Séahkoverkko Oy
Kimmo Sirainen Varalan saatio
Sanna Karppinen A-insindorit
Katri Jaatinen Arkkitehtitoimisto Arkjaatiset Oy
Mikko Jaatinen Arkkitehtitoimisto Arkjaatiset Oy
Jukka Kyrola Yleisten alueiden suunnittelu
Marjatta Salovaara Ymparistonsuojelu
Riikka Rahkonen Maankayton suunnittelu
Sakari Leinonen Maankayton suunnittelu, pj.
Sirpa Lehtonen Maankéayton suunnittelu, siht.

Kasitellyt asiat:

1. Neuvottelun tarkoitus ja jarjestaytyminen
Sakari Leinonen avasi kokouksen. Todettiin, etta kyseessé on Varalan urheiluopiston
kehittdmisen asemakaavaa koskeva MRL 66 8§ mukainen viranomaisneuvottelu. Neu-
votteluun on kutsuttu ne viranomaiset, joiden toimialaan asia liittyy.

2. Osanottajat
Kaytiin l1api osallistujat. Puheenjohtajana kokouksessa toimi Sakari Leinonen ja sihtee-
rind Sirpa Lehtonen.

3. Varalan S&éation tavoitteet
Kimmo Sirainen esitteli lyhyesti Varalan urheiluopiston toimintaa ja Mikko Jaatinen
esitteli [ahtokohtia suunnittelun pohjaksi seka tehtyja ratkaisuja suunnittelussa. Suun-
nittelu on mitoitettu nyKkyisille ja tuleville pitk&n tahtaimen tarpeille.

Varalan urheiluopiston toiminnan turvaamiseksi ja lisatilojen saamiseksi on kaynnistet-
ty jo aikaisemmin suunnittelua. Lahiymparistoa ja eri ratkaisumalleja on tutkittu mm.
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majoitus- ja paikoitusongelmien ratkaisemiseksi. Lahiston teollisuustilat soveltuvat hei-
kosti liikuntakayttoon ja hotellimajoitustilat ovat varsin kaukana.

Asemakaavassa tontin lansiosa on varattu laajentumisalueeksi, tAméan alueen kayt-
toonotto ei ole mielekéasta jyrkan rinteen, lahes koskemattoman luonnon ja tontin pai-
koituksen ja huollon logistisen sijoittamisen kannalta. Haasteensa ko. tontin osan kayt-
toon tuo myos naapurusto. Nyt suunnitellut rakennuspaikat ovat Varalan toiminnalli-
suuden kannalta parhaita ratkaisuja. Tontin keskusta-alue on oleellinen osa maise-
maa, joten sitd ei edes ole harkittu rakennuskayttoon.

Kisapirtin siirto esitetylle puistoalueelle vaatii, ettéd ko. alue lunastetaan kaupungilta.
Lopullista sijoittumispaikkaa rakennukselle ei ole viela maaritetty. Alueella sijaitsevat
kaukolampo6putket ja sédhkojohto. Hannu Vuorinen kertoi, ettd putkia on hankala siirtaa.
Mahdollinen siirto toteutetaan hakijan kustannuksella. Nykyisen littyman kapasiteetti
ei valttamatta riita.

Myo6s sahkdverkon osalta hanke edellyttad muutoksia. Mikali nykyinen sahkaliittyméa
ei riitd, tulee hakijan rakentaa oma muuntamo tontille. Tama vaatii rakennusalaa lisda
n. 30 m2. Myds mahdollinen tarve 20 kilowatin kaapelille on huomioitava. Sahkoon ja-
kaukolamp6on liittyvat asiat tulee huomioida suunnittelussa.

4. Kaavoituksen tavoitteet
Riikka Rahkonen esitteli kaavoituksen tavoitteita. Asemakaavalla on tarkoitus mahdol-
listaa urheiluopiston toiminnan laajentaminen lisdrakentamisen avulla. Lisdrakentami-
nen kasittaisi liikunta-, majoitus- ja toimistotiloja seka pysakointitilaa. Urheiluopiston
tonttia on tarkoitus laajentaa Pyynikintien ja Varalankadun véliselle pienelle viheralu-
eelle ja tarkistaa tontin rajaa myds rannan tayttdalueen osalta . Asemakaavan tavoit-
teena on lvaalia alueen arvokasta kulttuuri- ja luonnonymparistéa ja tutkia mahdolli-
suudet osoittaa alueen halki rannan suuntainen, Pyhgjarven kiertavan rantareitin osa-
na toimiva kevyen liikenteen reitti. Asemakaavamuutos pohjautuu parhaillaan laadin-
nassa olevaan alueen kehittamissuunnitelmaan. Rakennusoikeuden lisays edellyttaa
maankayttosopimuksen laatimista.

Varalan s&éatio on pohjustanut kaavahanketta Pirkanmaan maakuntamuseon ja ase-
makaavapaallikké Sakari Leinosen kanssa. Alun perin kaava-alue kuului Pispalan
kaavojen uudistamisen yhteyteen. Pispalan selvityksia on voitu tietyin osin hyodyntaa
myos tassa hankkeessa.

5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty palaute
Sanna Karppinen kertoi OASista jatetysta palautteesta. Oas oli ndhtavilla 23.2. —
15.3.2012 valisen ajan. Nahtavillaoloaikana OAS:asta saatiin yhdeksan mielipidetta ja
kommentit Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Tampereen Kaukolampo Oy:lIta.

Mikko Jaatinen kertoi, etta saatuja mielipiteitd on jo huomioitu jatkosuunnittelussa.
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6. Selvitykset
Sanna Karppinen esitteli selvitysten tilannetta. Villa Varalan ja Kisapirtin rakennushis-
torialliset selvitykset on laadittu ennen kaavahanketta ja kaavoituksen yhteydessa ko-
ko suunnittelualuetta koskeva rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2012, johon si-
saltyy myos maisemaselvitys. Meluselvitykset ovat vuosilta 2009 ja 2012. Luontoselvi-
tykset on tehty Pispalan kaavoituksen yhteydessa.

Kevyen liikenteen reittitarkastelu on laadittu Varalan kohdalta. Reittitarkastelun vaiku-
tusten arvioinnin mukaan rantaan saunojen taakse sijoittuva vaihtoehto olisi kayttgjien
kannalta paras linjaus. Ylemmalla reitilla on 16 %:n pituuskaltevuus, joten sen kaytet-
tavyys on heikompi. Toinen ongelma ylemmalla reitilla on nopeuden ja onnettomuuk-
sien riskin kasvu. Alemman reitin alta jouduttaisiin poistamaan joitakin kynéjalavia.

Kimmo Sirainen selvitti Varalan kantaa kevyen liikenteen reittitarkasteluun. Varalan
toiminnan kannalta merkittavin aika toiminnalle on sula aika, talléin toiminta painottuu
ranta-alueelle. Rannassa sijaitseva veneilyaukio on Varalan alueen ainoa tasainen
alue. Rantareitti haittaisi kentdn toimintaa oleellisesti, se vaikuttaisi myds haitallisesti
saunojen vuokrattavuuteen ja sita kautta opiston tuloihin seka sisaoppilaitoksena toi-
mivan opiston turvallisuuteen. Varala vastustaa molempia suunniteltuja reitteja seka
pelkkaa kavelyreittidkin alueellaan naiden perusteluiden pohjalta.

Kaupunkiympariston kehittamisen johtoryhma on kokouksessaan paattanyt, etta jatko-
suunnittelua rantareitin osalta kehitetdan ylemman reitin pohjalta.

Keskusteltiin reittivaihtoehdoista. Yleisten alueiden suunnittelun mukaan Varalan kohta
on ratkaiseva; mikali vayla ei Varalan osalta toteudu, se kaataa rantareitin idean ja to-
teutuksen. Jos ulkoilureittia pyorailyn kanssa ei voida toteuttaa, ei reitin toteuttaminen
pelkkana kavelyreittiné ole taloudellisesti kannattava investointi ja jatkosuunnittelu py-
sahtyy tahan. Pyhgjarven rantareitti on saanut kansalaisilta myonteista palautetta.
Rantareitin yleissuunnitelma on yhdyskuntalautakunnan hyvaksyma jatkosuunnittelun
pohjaksi. Kaupunkiympariston kehittdmisen johtoryhma on linjannut paéatéksessaéan
ylemman reitin jatkosuunnittelun pohjaksi pyorailyreittina.

My0Os ymparistonsuojelussa rantareittid on pidetty myodnteisené. Varalan itapuolen
luonnonsuojelualue maarittaa reitin luonnetta ja luonnonsuojelualueella reitti ei voi olla
leved pyorailyreitiksi rakennettu, vaan enemminkin polkumainen kavelyreitti. Pyynikin
asemakaavassa oleva merkinta u-1, ohjeellinen ulkoilureitti ei sisélla tarkempaa maa-
rittelya sallitusta kulkutavasta. Ympariston suojelun ndkemyksen mukaan Pyynikilla
pyoraily on sallittu vain siihen erikseen osoitetuilla vaylilla. TAma tulee tarkistaa Pyyni-
kin rauhoituspaatoksesta ja alueen asemakaavasta.

Kaydyn keskustelun pohjalta Sakari Leinonen kiteytti yhteenvedon rantareitista:
reitin rakentamismahdollisuuksien selvittamiseksi tulee tarkastelua laajentaa ranta-
alueella Varalan tontin ulkopuolisille alueille ja selvittaa reitin sijoitusmahdollisuudet
osittain katuverkolle Pyynikin suojelualueeseen rajautuen. Kaupungin kannan reittiin
maarittdd kaupunkiympariston kehittamisen johtoryhma.
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7. Viranomaisten puheenvuorot ja keskustelu
Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan keskeisia kysymyksia ovat uudisrakennuksen si-
joittelu, Kisapirtin siirto ja luonnonarvot. MRL:n mukaan hankkeessa on tutkittava mai-
semalliset, kulttuurihistorialliset sekd luonnonarvot rakentamisen sijoitusta maaritetta-
essa. Siirrettavan Kisapirtin laheisyydessa on luontoarvoja.

Kyngjalavan havittaminen voidaan ratkaista asemakaavalla, mutta tall6in pitaa esittaa
vaihtoehtoiset ratkaisut ja perusteet valitulle ratkaisulle. Ylempi kevyen liikenteen reitti
on kynajalavan osalta parempi vaihtoehto. Vaihtoehtoja on naiden kysymysten pohjal-
ta etsittava ja tutkittava, jotta merkittavat luonnonarvot ja elinolosuhteet sailytetaan.
Asemakaavassa on mydgs tutkittava kevyen liikenteen osalta mahdollisuutta parantaa
jalankulkijoiden olosuhteita Varalan mutkassa.

Pirkanmaan maakuntamuseo esitti, ettd maisemat, maiseman rakenteelliset seikat ja
nakymat tulee huomioida suunnittelussa. Kisapirtin osalta ei voi puhua restauroinnista,
silla sisatiloja on muutettu merkittavasti. Siirtaminen merkitsee purkamista, mutta on
mahdollinen toteuttaa siten, ettéa rakennuksen rakennushistoriaan ja ulkoasuun liittyvat
arvot sailyvat. Huomiota pitaa kiinnittaa uuteen sijoituspaikkaan ja tulee selvittaa, pys-
tytaanko siirtoa ylipaansa tekeméan ja onko rakennus mahdollista siirtdd kokonaisena.
Lisaksi voidaan miettid olisiko perusteltua rakentaa uusi paikka vanhaa milj6ota mu-
kailleen kiviaitoineen, jotta asema porttirakennuksena sailyisi ja palauttaa ulkoasua.

Uudisrakennuksen volyymi on suuri, tdm& muodostaa riskin pienipiirteisen maiseman
ja arkkitehtuurin sailymiselle Varalan alueella. Rakennussuunnittelua tulee jatkaa rin-
nan kaavahankkeen kanssa.

Maakuntamuseon mielesta rantareitti on maisemallisesti hankala, aivan rantaan sijoi-
tettuna se vaikuttaisi myds maisemaan heikentavasti. Maanalainen pysakainti on myo6s
vaikea asia, tosin ratkaisu on nyt parantunut aiemmasta ja antaa mahdollisuuksia séai-
lyttdad pihan arvoja. 1960- ja 1970-lukujen rakennusten maltillisen laajennustavan tulisi
maarittdd tulevaakin rakentamista. Kaavan vaikutuksia tulee arvioida asianmukaisesti
ja objektiivisesti.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitdé Varalan saation hanketta lahtékohdiltaan monin
kohdin hyvaksyttavana, mutta esim. uudisrakennuksen madaltamista visuaalisesti tu-
lisi tutkia. Hieno luonnonymparisto, Villa Varala, Kisapirtti ja liikuntaopiston historia tu-
lisi nakya selke&sti. Suunnittelulla tulee sdastaa ja korostaa naita piirteita.

Jalankulun olosuhteiden parantamisen mahdollisuudet Tahmelan mutkassa Pyynikin
suojelualueen rajalla tulee selvittda aluetta koskevasta hoito- ja kayttosuunnitelmasta
ja luonnonsuojelualueen perustamista koskevasta paatoksesta. Ympariston suojelu
selvittdd asiaa. Pirkanmaan ELY-keskus esitti, ettéd taman paatoksen kautta on tutkit-
tava mahdollisuudet reitin rakentamiselle katuverkkoon. Rantareittid ja sen mahdollisia
linjauksia kannattaisi tutkia laajemmalta alueelta, vaihtoehtona pyéréilyn osuus kau-
punkirakenteen sisdan ja palautuen rantaan Varalan jalkeen.
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Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan Varalan alue on tdh&n asti rakentunut valjasti
alueen luonnonmukaisuutta ja nakymia sailyttavalla tavalla. Lisarakentaminen muut-
taa alueen luonnetta merkittavasti. Tilaohjelma maarittelee toiminnan kannalta tarpeel-
lisen lisarakentamisen mutta sen sijoittaminen ja rakennusten massoittelu tulisi tapah-
tua kulttuuriymparistoselvityksen antamia suosituksia noudattaen. Esille tulleet asiat
on viela huomioitava ja niitd tarkennettava. Perustelut ratkaisuille on esitettava kaava-
aineistossa. Kasvillisuus tulee ottaa huomioon. Mahdollisuudet rakentamisalueille ja&-
vien, arvokkaimpien kasvilajien siirtamiseen uusille kasvupaikoille olisi my6s hyva tut-
kia. Suunnittelualueen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi Pirkanmaan Ely-keskus
esitti, etta uudisrakennuksen sopeuttamista ymparistbonsa ohjattaisiin asemakaavas-
sa mm. korkeusasemia, rakentamistapaa ja -materiaaleja koskevin maarayksin.

Ymparistonsuojelu kommentoi, ettd asemakaavaan on hyva merkitéa sailytettavat kas-
vialueet, puut, pengerrykset yms. Keskustelussa tuotiin esiin, etta luontoa koskevien
kaavallisten rajausten tulee olla realistisia, niitd ei kannata liian [&helle lisarakennus-
aloja.

8. Jatkotoimenpiteet
Uudisrakennuksen mittakaavaan on kiinnitettdva huomiota ja laadittava tarkempia ra-
kennussuunnitelmia, Kisapirtin siirtomahdollisuudet ja siirtotapa ja rakennuksen mah-
dollinen kayttotarkoitus suhteessa mm. meluun on ratkaistava. Siirtoon liittyvat kunnal-
listekniikan ratkaisut tulee selvittda. Valittavat ratkaisut tulee perustella.

Rantareitin jatkosuunnittelusta ja kaupungin tavoitteista on kaytava keskustelu kau-
pungin sisaisesti, my6s kaupunkiympariston kehittamisen johtoryhmassa. Tarkennetut
rakennussuunnitelmat viedaan kaupunkikuvatoiminnan kasittelyyn.

Luonnoksen osalta on ratkaistava soveltuvat kaavalliset ratkaisut ja kaavamaaraykset.
Mikali ongelmat saadaan ratkaistua, kaavaluonnos valmistunee vuoden 2013 alkupuo-
lella. Ehdotus valmistunee kesalla 2013, mikali kaikki menee suunnitellusti.

Pidetaan talla ryhmalla tyoneuvottelu hankkeesta luonnoksen valmisteluvaiheessa.

Muistion vakuudeksi

Sakari Leinonen Sirpa Lehtonen
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